FANCSAL KOZSEG ONKORMANYZATA
3855 Fancsal, Rikoczi it 46. sz.
Tel. 46/587-584

Hat arozat

9/2020. (V.20.) Fancsal Kozségi Onkorményzat Polgdrmesteri hatirozata
Targy: Fancsal belteriilet 172. hrsz-i ingatlan megvasarlasrél dontés

A 74/2020.(I11.31.) Korm. rendelet 95-96.§.-ai, valamint a 40/2020. (I11.11.) Kormany rendelet
1.§. -aban foglalt veszélyhelyzet kihirdetéseére hivatkozva, illetve a 2011. évi CXXVIII. térvény
46.§. (4) bekezdésében foglaltak szerint a képviseld- testiilet feladat-és hataskor gyakorldsat
polgérmesteri jogkdrben eljarva az aldbbiak szerint hatarozom:

Fanecsal Kozségi Onkorményzat a Fancsal belteriilet 172. hrsz.-a ingatlant a Fancsali
Agrarszivetkezettél 381.000 Ft (azaz haromsziznyolcvanegyezer forint) dsszegért
megvasarolja.

Jelen hatdrozatom jogalapja: 74/2020.(I1L.31.) Kormany rendelet 95-96.§.-ai, a
40/2020.(I1.11.) Kormany rendelet 1.§., valamint a 2011.évi CXXVIIL torvény 46.§. (4)
bekezdése, valamint a 2015.évi CXLIIL. tv. tovdbbiakban: Kbt.) 42.§. (1) bekezdése.

Kelt.: Fancsal, 2020. méajus 20.

Nyitrai Péter
polgiarmester
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3855 Fancsal, Rakocezi ut 47.
172

helyrajzi szamu ingatlanrdl.

Ertékbecsld neve:
Ertékbecsld cime:
Készités datuma:

Ertékbecslés azonositd:

Plébanné Danké Beata

3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
2020. majus 22.

FUN48/2020
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

TARTALOMJEGYZEK

Cimlap
Tartalomjegyzék
Ertékelési bizonyitvany
Alapadatok
Ertékmeghatarozas
Piaci &sszehasonlité adatok alapjan
Belteriileti foldrészlet (Hrsz.172)

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

MELLEKLETEK
Helyrajzi szam: 172

Melléklet_Tulajdoni lap
Melléklet_Térképmasolat
Melléklet Telepiilés térkép
Melléklet Kinalati adatok
Melléklet Paros 6sszehasonlitas
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGRENDELO ADATAL:
Megrendeld neve:

Megrendeld cime:

Ertékelés tipusa:

ERTEKELES TARGYA

Ingatlan tulajdoni lap szerint cime:

Irdnyitdszam:
Telepiilés:
Helyrajzi szam:

Utca:

Hazszadm, emelet-ajtd:

Miivelési ag:
Bejegyz6 hatirozat:
Széljegyek:

Ertékelt tulajdoni hanyad:

Helyszini szemle datuma:

Szakvélemény érvényessége:

Ertékelés célja:

Ertékelés alapja:
Ertékesithetoség:

Fancsali Agrar Szdvetkezet

3855 Fancsal, Rakoczi utca 79.

Elsédleges értékelés

3855
Fancsal
172
Rakéczi ut
47.

beépl'tetlén teriilet

Van
Nincs

1/1

2020.05.21.
90 nap

Forgalmi érték meghatarozas

Piaci alapu értékelés

180-360 nap
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Kiinduloé adatok, informaciok:
- tulajdoni lap masolat
- térkép masolat
- atulajdonos informacidi
- Osszehasonlitod piaci értékek

- helyszini bejaras soran adatgyiijtés

Teriileti adatok dsszesitése

Beépitetlen teriilet  633m?

Az ingatlan megtekintett allapotianak forgalmi értéke:

390.000,- Ft, azaz

Haromszazkilencvenzer forint.

Megbizott
Szakérts neve: Plébanné Danko Beata

8/2018

...............................................

alairas
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ALAPADATOK
KORNYEZET

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:

Fancsal kozség Borsod-Abauj Zemplén megyében az Encsi jarasban helyezkedik el. A Cserehat
keleti peremén, a Fancsali-patak sziik volgyében elhelyezkedd kiskozség. A 3-as szamu o0t Skm-re,
az encsi vasutallomas 8 kme-re taldlhatd, ahova rendszeres az autdbusz jarat.

Kérnyez6 telepiilések: Baktakék (kb. 3 km), Forré (kb. 5 km), a legkdzelebbi varos: Encs (kb. 6 km)

Telepiilés jellemzése:

A kornyék mar a kékorszakban is lakott. A kozségen keresztiilfolyd patak medrébdl obszididnbdl
késziilt eszkozok keriiltek eld. Elsé okleveles emlitése valdsziniileg 1138-bdl vald, melyben egy
Fonsol nevili nador is szerepel. Kiralyi birtok volt, Abadj-Torna varmegye torténete igy tesz emlitést
Fancsalr6l: "Villa Fonchal". 1262-ben mar létez6 telepiilés volt, ekkor adta V. Istvan ifjabb kiraly a
kirdlyné Aladar nevii tarnokmesterének Forrdt, Devecsert, Fancsalt, E6zdot és Guthat. 1275-ben
biraskodasi kivéltsagot kapott. Fancsal a térok idékben teljesen elnéptelenedett, lakatlanna valt és
kozel masfél évszazadig puszta. A XVIIL. szazadban szlovak telepesek érkeztek a kdzségbe. Sz616i
korabban hiresek voltak, de a filoxéra nem kimélte. Miiemlék jellegli reformatus temploma 1775-
1786 kozott épiilt. Két kiridja koziil az egyik az 1740-es évekbdl szarmazik, a volt Jodb-kariat Ybl
Miklos tervei alapjan 1850-52 koriil épitették romantikus stilusban. Az 1959-ben alapitott fancsali
Egyetértés Termeloszovetkezet hires volt kajszibarack- és almatermésérdl. Kék tura bélyegzdhely.
Lakosainak szdma kb. 399 0.

Ingatlan telepiiléshez viszonyitott elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan Fancsal kozség belterilletén a Rékdczi Gt 47. szam alatt helyezkedik el a
teleptilés K-i szélén. Az értékelés targyat képezd ingatlan kdnnyen megkézelithetd, aszfalt Gt all a
kozlekedok rendelkezésére, a gyalogosforgalom részére jarda nem keriilt kiépitésre. Az ingatlan

kornyezetében csaladi hazak, beépitetlen teriilet és mezégazdasagi teriiletek vannak.

Arteriilet: Nem

Kornyez6 ingatlanok jellemz6 hasznositasa: Lakoéhaz
Jelenlegi hasznositas: Beépitetlen telek
Epitési ovezet: Laké
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Epitési ovezet tipusa:

Ertéket jelentdsen befolyasolo koriilmény:

MEGKOZELITHETOSEG
Ingatlan megkozelithetosége:
Kozlekedési eszkozok:

Tavolsagi busz megallojanak tavolsaga:

TULAJDONI LAP ADATAI
[ranyitdszam, telepiilés:
Helyrajzi szam:

Utca:

Héazszam, emelet-ajto:
Tulajdoni lap kiallitasanak datuma:
Telek teriilete:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Ingatlan fekvése:

Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Bejegyzo hatarozat:

TERMESZETBENI ADATOK
Iranyitdszam, telepiilés:

Utca:

Hazszam, emelet-ajto:

Miivelési ag:

Ertékelt tulajdoni hanyad szoveges jellemzés:

Falusias laké

Jellemzd kindlati ar intervallum:
- telek:

Kiskinizs 660 Ft/m2

Lak 607 Ft/m2

Sziksz6 572 Ft/m2

Aszfalt Gton
Gépkocsival, gyalogosan

kb. 1000 m

3855 Fancsal
172

Rakéczi at

47.

2020.05.18.

633 m?

1/1

Belteriilet

Nincs bejegyzés.
Nincs bejegyzés.
Tulajdoni hanyad.

3855 Fancsal

Rakdezi Gt

47

beépitetlen teriilet

Az értékelt ingatlan a Fancsali Agrar Szovetkezet

1/1 tulajdoni hanyadban.
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

BELTERULETI FOLDRESZLET (hrsz. 172)

AZONOSITAS
Telek alapteriilete:

JELLEMZES:
Telek kialakitasa:
Telek alakja, formaja:
Telek hatarai:

Telek keritettsége:
Kerités tipusa:

Beépités modja:

Domborzati és lejtésviszonyok:

Fak, telepitmények:

KOZMUVESITETTSEGE
Osszkozm(i:

Elektromos energia:
Vizellatas:
Szennyvizelvezetés:
Gaézellatas:

Csapadékviz elvezetés:

633 m?

Kozbenso telek
Szabalytalan sokszog

Szomszédos ingatlanok, utca

Sik terep
fuvesitett, fak
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ERTEKMEGHATAROZAS

Osszehasonlité adatok — Hrsz. 172

telek

Ir Hely- Telek Aianlat
r Telepiilés Miivelési ag Utea rajzi teriilete, |
szam . eve |
szam (m2)
3843 | Kiskinizs épitési telek 800 2018.
3786 | Lak épitési telek Danké Pista Gt 820 2019.
3800 | Szikszé épitési telek 781 2019.
Korrekcio Korrekcié mértéke ‘
Ajanlat/eladas 0,00 % ‘
Ajanlat koriilményei -6,67 %
Elhelyezkedés o 6,67 1o
Telek teriilete 0,00 %
Infrastruktara 0,00 % |
Tulajdonviszonyok 0,00 %
Hasznalhatosag 6.83 %

Fajlagos alapar: 613 Ft

Piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapulé telek érték: 388.029,- Ft
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

PIACI HELYZETELEMZES, KOCKAZATELEMZES

Piaci helyzetelemzés

Teleptilés ingatlanforgalma: Meérsékelt

Forgalomképesség: Forgalomképes

Hosszu tava értékallosag: Ertéktartas prognosztizalhato

Az ingatlan fedezetnek: Alkalmas Nem alkalmas
Megjegyzés: -

Forgalmi érték: 390.000,- Ft

A megallapitott érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.
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Nem hiteles tulajdoni Iap ‘Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap-
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (hrsz. 172)

Megnevezés: Tulajdoni lap

“Nein hiteles tulajdoni lap

"Nem hiteles hﬂhj dond lap
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (hrsz. 172)

Megnevezés: Térképmasolat

B-A-Z Megyei Korményhivatal Foldhivatati Feszaly

Enca Petdfiit 62 iz, |
E-hiteles térképmédsolat - Teljes mdsolat
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A térképnyisolat g kisddst megeldad napig megegyesik az ingatlan-nyilvéntartisi trképi adatbazis tartalmdval, A
térképmisolat réretek levételire hi Athato!
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (hrsz. 172)

Megnevezés: kozmii térkép

12
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (hrsz. 172)

Megnevezés: Telepiilés térkép

MNovaidrany
Szalaszend Vizsoly
Hyeata Baktakdk
Fdera
Kupa yan Detek | 3
Encs Térképadatok © | 2020
3855 Fancsal, Rakoczi at 47.
Mini Coop ABC &/

Terképadatok © 2020,
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1./

2./

3./

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (hrsz. 172)

Megnevezés: Kinalati adatok

3843 Kiskinizs — realizalt adasvétel

Miivelési ag:
Teriilete:
Eladasi ar:
Eladas kelte:
Kozmiivek:

Sajat adatbazis

épitési telek
800m?
600.000,-Ft
2018. februar

utcaban

3786 Lak, Danké Pista ut — realizalt adasvétel

Mivelési ag:
Teriilete:
Eladasi ar:
Eladas kelte:
Koézmiivek:

Sajat adatbazis

¢épitési telek
820m?
500.000,-Ft
2019. augusztus

utcaban

3800 Szikszo — realizalt adasvétel

Mavelési ag:
Teriilete:
Eladasi ar:
Eladas kelte:
Koézmiivek:

Sajat adatbazis

épitési telek
781m?

507.650,-Ft
2019. majus

utcaban

14
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (hrsz. 172)
Megnevezés: Osszehasonlité adatok — telek
3855 Fancsal,
Az ingatlan cime Rikoczi ut 47. | 3843 Kiskinizs | o 375085 | 3800 Szikszs
Hrsz. 172
Telek teriilete (m2) 633 800 820 781
Kézmlvesitettség foka kdzmiivek utcaban | kézmiivek utcaban | kézmiivek utcaban | kézmiivek utcaban
Ajanlat éra FT 600 000 500 000 507 650
Ajanlat ideje 2018. februar 2019. 2019. majus
augusztus
Fajlagos egységar (Ft/m°) 750 610 650
Ertéket befolyisolé
tényezd
Ajanlat/eladas Eladas Eladas Eladas
Elhelyezkedés Hasonlo Hasonlé Rosszabb
Telek teriilete Hasonld Hasonlé Hasonlé
Infrastruktira Hasonlo Hasonld Hasonlé
Tulajdonviszonyok 1/1 tulajdon 1/1 tulajdon 1/1 tulajdon
Hasznélhatdsag Rosszabb Hasonlo Hasonld
Korrekcios tényezé
Ajanlat/eladas 1,00 1,00 1,00
Ajanlat koriilménye 1,10 1,00 1,10
Elhelyezkedés 1,00 1,00 0,80
Telek teriilete 1,00 1,00 1,00
Infrastruktira 1,00 1,00 1,00
Tulajdonviszonyok 1,00 1,00 1,00
Hasznélhatdsag 0,80 1,00 1,00
Korrigalt egységar (Ft/m2) 613 660 607 572
Becsiilt piaci érték (Ft) 388 029
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (hrsz. 172)
FOTODOKUMENTACIO
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
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